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Bebauungsplan , Am Forst* Gemeinde Waldbrunn
2.-7. Anderung

l. Festsetzungen gemalR BauGB, Art. 91 BayBO

a. durch Planzeichen
- eas o Grenze des Geltungsbereiches
Aufhebung der Geltungsbereichsgrenze des
11 shoGoesEoaae eepat
rechtsgultigen Bebauungsplanes
2. K/ A\ Allgemeines Wohngebiet geméaR 84 Bau NVO 1990
3. 1 Zulassig bis 2 Vollgeschosse
3.1 ) offene Bauweise
39 : E nur Einzelhauser + Doppelhauser mit max. 2 WE
' F zulassig
3.3 GRZ im WA: 0,4
GFZ im WA: 0,8
4, AN Mischgebiet gemaf: 86 BauNVO 1990
5. Il Zulassig bis 2 Vollgeschosse
5.1 1] Zulassig bis 3 Vollgeschosse
5.2 ) offene Bauweise
5.3 @ nur Einzelhauser
5.4 GRZ imMI1+2:04
GFZL im Ml 1: 0,8; im MI 2: 1,0
55 BH max. Bauhohe 12,0m tber OK natlrl. Gelande
6. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7. GE Gewerbegebiet gemaR 88 BauNVO 1990
8. GRZ im GE: 0,8
GFZ im GE: 1,6
8.1 RH max. Bauhohe 8,0 m tiber OK natirl. Gelande
max. Bauhdhe 12,0 m tiber OK naturl. Gelande
9. @ @ ———- Baugrenze
10. oA P Stral3enverkehrsflache

Feldweg (keine Erschlielungsstral3e im Sinne der
BayBO) bzw. Vorgehaltsflache

Gehwege und FulR3verbindungen
Stral3enbegrenzungslinie

Stral3enbegleitgriin mit Langsparkern und
Garagenzufahrten bzw. Stellflachen fur Mullbehalter
unzulassige Ein- und Ausfahrt

10.1

10.2
10.3

10.5
11.

111

(T T TTTFS,
—————
10.4 e
L ] Flache fur Versorgungsanlagen
©
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zulassige maximale flachenbezogene Schallleistung fir
Flachen fur Gelandeveranderungen (Aufschittungen und

zusatzlich Pultdach ab 14° asymmetrisch oder zwei

zusatzlich Pultdach ab 14° asymmetrisch oder zwei

zusatzlich Pultdach ab 14° asymmetrisch oder zwei

zusatzlich Pultdach ab 14° asymmetrisch oder zwei

12. Grunflachen
12.1 ! offentliche Grinflachen
12.2 SRR private Grinflachen mit Bindung fiir Bepflanzung
Baumfallgrenze 30m vom Waldrand; von jeglicher
13. baulichen Anlage, aul3er Einfriedung und Stellplatze
freizuhalten
14. LW=65/50dB{A)m?
15. Abgrabungen)
16. LIRS Anderungsbereich
b. durch Text
1. Dachform und -neigung im WA- und in den MI-Gebieten
1.1 beilZz(E) imWA 20° - 52° Satteldach und Walmdach
symmetrisch DF + DN
und mehr gegeniberliegende Dachflachen.
1.2 beilZ(E) imMI 30° - 52° Satteldach, Walmdach, symmetrisch
DF + DN
und mehr gegeniberliegende Dachflachen.
1.3 bei2Z (E+1) im WA 20° - 37° Satteldach und Walmdach
symmetrisch DF + DN
und mehr gegeniberliegende Dachflachen.
1.4 bei2Z (E+1) im MI 30° - 38° Satteldach, Walmdach, symmetrisch
DF + DN
und mehr gegeniberliegende Dachflachen.
1.5 bei3Z (E+2) 0° - 20° Flach-, Sattel-, Walmdach
symmetrisch DF + DN
1.6  Entsteht bei Ausflihrung einer zulassigen steileren Dachneigung nach 1.1, 1.2
oder 1.4 im Dachraum ein Vollgeschoss (z.B. E+D, E+1+D), so ist dieses
ausnahmsweise zusétzlich zulassig, wenn die festgesetzte GFZ von 0,8 nicht
uberschritten wird.
1.7

Fur Gberwiegend gewerblich genutzte Gebaude gilt folgende Dachneigung:

1.7.1 eingeschossig (12)

1.7.2 zweigeschossig (22)

1.7.3 dreigeschossig (32)

15° - 38° Satteldach, Walmdach
15° - 20° Satteldach, Walmdach

0° - 20° Flach-, Sattel-, und Walmdach
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Nebengebaude und Garagen mussen die, unter 1.1 bis 1.5 aufgefuhrten
Mindestdachneigung aufweisen. Die Dachneigung darf aber nicht steiler als die
des Hauptgebaudes sein. Die Firstrichtung von Nebengebéuden und Garagen
muss mit der des Hauptgebaudes verlaufen.

Garagen (und Carports) dirfen aul3erdem mit einem Flachdach versehen
werden, wenn dieses extensiv begrint wird. Fir sonstige Nebengebaude bis zu
einer Grundflache von 20 m2 sind auch Pultdacher zulassig.

Hoheneinstellung im WA- und in den MI-Gebieten

2.1

2.2

2.3

2.4

Bei Bebauung nach 1.1 und 1.2

Die Oberkante der Decke tber dem letzten zulassigen Vollgeschoss darf
maximal 3,30m uber OK des natlrlichem Gelande liegen, wobei das
ausnahmsweise zuléassige Z nach 1.3 im Dachraum unberucksichtigt bleibt.
Gemessen am topographisch héchsten Punkt innerhalb der Gebaudelange.

Im WA-Gebiet gilt zusatzlich folgende H6henbeschrankung entlang der
Hochspannungsleitung. die Traufe darf an der, mit Bgl gekennzeichneten
Baugrenze maximal auf 317,00m 0.NN liegen.

Bei Bebauung nach 1.3 und 1.4

Die Oberkante der Decke tber dem letzten zuldassigen Vollgeschoss darf
maximal 6,30m tber OK des natlrlichem Gelande liegen, gemessen am
topographisch hdochsten Punkt innerhalb der Gebaudelange.

Im WA-Gebiet gilt zusatzlich folgende H6henbeschrankung entlang der
Hochspannungsleitung. Die Traufe darf an der mit Bg2 gekennzeichneten
Baugrenze maximal auf 319,50m 0.NN liegen.

Bei Bebauung nach 1.5

Die maximale Bauhthe der Gebaude darf 12,0m Uber OK natirlichem Gelande
liegen, wobei entlang der Hochspannungsleitung an der, mit Bg3
gekennzeichneten Baugrenze eine maximale Bauhthe von 325,00m 0.NN gilt.
An der Bg4 darf die Bauhohe auf maximal 321,00m G.NN und an der Bg5 auf
maximal 318,00m 0.NN liegen.

Flachen fur Gelandeveranderungen die im Rahmen der ErschlieRung hergestellt
werden, sind von den vorstehenden Festlegungen ausgenommen. Das
bezeichnete gebiet wird entsprechend einer noch durchzufiihrenden
Tiefbauplanung durch Aufschittungen und Abgrabungen modelliert.

Hobhenbeschrankungen MI-Gebiet

3.1

Fur den Bereich sudlich der PlanstralRe , A"

Entlang der Hochspannungsleitung darf an der mit Bgé gekennzeichneten
Baugrenze die maximale Bauhohe auf 321,00m 0.NN liegen. An der Bg7 darf die
Bauhohe auf maximal 318,50m G.NN und an der Bg8 auf maximal 316.50m 0.NN
liegen.
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Fir den Bereich nordlich der Planstral3e ,B*
Entlang der Hochspannungsleitung darf an der, mit Bg9 gekennzeichneten
Baugrenze die maximale Bauhohe auf 319,00m 0.NN liegen. An der Bg10 darf
die Bauhthe auf maximal 318.00 4.NN und an der Bg11 auf maximal 317,00m
U.NN liegen.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zulassig. Die Breite der
Dachgauben darf 2,50m nicht Uberschreiten, wobei die Gesamtlange aller
Gauben maximal 30% der Trauflange betragen darf.

Garagen/ Carports/ Stellpldtze im WA- und M| 1 Gebiet

Garagen und Carports sind auch auf3erhalb der als Uberbaubar festgesetzten
Flache zulassig, jedoch nicht hinter der Riickwartigen Baugrenze.

Einfriedungen

im WA und in den MI-Gebieten:

Einfriedungen an der Stral3enseite, wenn maoglich, aus senkrechten
Holzlattenzaunen oder senkrechten Metallgitterzaunen bis 1,20m Hohe
einschlief3lich Sockel von 0,30m. Ansonsten sind Einfriedungen aus
Maschendrahtzaun maximal 1,20m hoch zul&ssig.

Hiervon abweichend sind auch massive Einfriedungen zulassig, wenn sie die
Funktion einer Stitzmauer haben und den Bestimmungen von Stltzmauern unter
Textziffer 7 entsprechen.

im Gewerbegebiet:
Zaune mit einer maximalen Hohe von 1,80m aus senkrechten Metallgitterzaun,
oder Maschendrahtzaun plus 0,30m Stacheldrahtaufsatz, nach innen geneigt.

Zaune entlang der Straf3enfront sind zu hintergrinen.

Gelande

Im Wohngebiet, Mischgebiet und Gewerbegebiet sind Aufschittungen talseitig
und Abgrabungen bergseitig bis zu 2/3 des Hohenunterschiedes zwischen dem
hdchsten Grenzpunkt und dem tiefsten Grenzpunkt des betroffenen
Baugrundstucks zulassig.

Die Hohe der Aufschittungen und Abgrabungen darf an keiner Stelle die
naturliche Gelandeoberkante um mehr als 1,20 m tGbersteigen bzw.
unterschreiten.

Die maximale Hohe der Stitzmauern wird auf hdchstens 2/3 des
Hohenunterschiedes zwischen dem hdchsten Grenzpunkt und dem tiefsten
Grenzpunkt des betroffenen Baugrundstiickes festgesetzt. Die Hohe der
Stutzmauer darf an keiner Stelle die nattrliche Gelandeoberkante um mehr als
1,20 m Ubersteigen.
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8. Unzulassige Anlagen

Blechgaragen, provisorische Gebaude, fliegende Gebaude, Baracken, grelle oder
glanzende Farben oder Materialien, Béschungen steiler als 1:1,5

0. Mindestgrundstiicksgrole

im WA-Gebiet: bei Einzelhausbebauung 400 m?
bei Doppelhausbebauung je 250 m2

im Mischgebiet: 1100 mz

im Gewerbegebiet: 1500 m?2

10. Abstandsflachen

Die Abstandsflachen sind gemal3 86 und 87 BayBO festzustellen.

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Hochspannungsmast mit Radiusangabe der
Bauverbotszone

Hochspannungsmast mit Radius der
Baubeschrankungszone

Hochspannungsfreileitung mit Angabe der
beiderseitigen Beschrankungszone

25

Bauvorhaben auf Grundstticken, die innerhalb der Baubeschrankungszone liegen oder
unmittelbar daran angrenzen, nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH
errichtet werden. Im Zuge des Bauantragsverfahren sind der Bayernwerk Netz GmbH
deshalb die einzelnen Bauvorhaben zwecks endgultiger Stellungnahmen noch
vorzulegen.

Sollte der Drehkreis, also die auf3erste Spitze des Auslegers von Baukranen,
Betonpumpen u.a. in die Baubeschrankungszone hineinragen, so muss der Aufstellort
und die Auslegerhdhe mit der Bayernwerk Netz GmbH abgestimmt werden.

Im Leitungsbereich dirfen Fahnenstangen, Reklametafeln, héhere Gerlste und
dergleichen nur in Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH aufgestellt werden.
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AulRerdem durfen im Leitungsbereich nur Geholze mit niedrigen Wuchseigenschaften

gepflanzt werden.

lll. Hinweise

iiiiiiiiiii

Hinweis:

Geltungsbereich benachbarter, rechtsverbindlicher
Bebauungsplane
Gemarkungsgrenze

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Geplante Grundstlcksgrenze
Flurnummer

Hohenschichtlinie

Bestehende Gebaude

Maf3angaben

Vorhandene Trafostation auf3erhalb des Geltungsbereiches

Vorhandenes Fangbecken mit Pumpstation aul3erhalb des
Geltungsbereiches

Waldrand auRRerhalb des Geltungsbereiches

20 kV-Leitung des UWU - soll im Zuge der ErschlieBung
abgebaut werden

Geplantes 20 kV - Kabel

Vorhandene Bdschung

Die Stellplatz- und Garagensatzung sowie die Gestaltungsatzung vom
07.07.1995 der Gemeinde Waldbrunn sind zu beachten.



